Najemni smlouva

Smluvni strany

Tomas Dolezal, trvale bytem Dolni Dobrou¢ 155, okr. Usti nad Orlici
(dale jen pronajimatel)

(dale jen ndjemce)
uzaviraji dnesniho dne tuto najemni smlouvu podle obc¢anského zékoniku tj. zdkona €. 89/2012
Sb. v platném znéni.

|
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k docasnému uzivani k rekreacnim ucelim
ddm ¢.p. 220 vobci Studenec, katastrdlni Uzemi Studenec u Horek, véetné pfisluSenstvi,
vybaveni a ptilehlého pozemku (dale jen pfedmét smlouvy).

Soupis vybaveni a zafizeni domu je soucasti protokolu o predani a prevzeti predmétu smlouvy,
ktery je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

]
Uéel smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét smlouvy do uzivani vyhradné za ucelem docasného
rekreaéniho bydleni. Spolu sndjemcem bude predmét smlouvy uZivat dohodnuty
a pronajimatelem schvaleny pocet osob uvedenych v objednavce pfi rezervaci.

1]
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od .........cceeeueenees [o [o ISR

Vys$e a zpusob uhrady najmu a poplatkd

1. VySe platby za uZivani predmétu smlouvy a souvisejicich vedlejsich poplatkl, terminy
a zpUsob platby:

a) Ndjemné: Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i Uhrady za uZivani predmétu
SMIOUVY V CASTCE .ovvvvrrierieeiereesrene K¢. Tato Castka zahrnuje najemné za dobu trvani
najmu, rekreacni poplatek obci Studenec, pfistup k internetu, v zimni sezoné difevo na
topeni. Castka nezahrnuje vratnou kauci, nezahrnuje poplatek za doméci zviie
a nezahrnuje ndklady na spotiebovanou elektrickou energii.

Za uZivani predmétu smlouvy uhradi ndjemce uvedenou castku tak, Ze jednu polovinu
Castky zaplati prevodem na ucet pronajimatele nejpozdéji do 10 dnd od obdrzeni
platebnich udaji nebo do dne prevzeti predmétu smlouvy — podle toho, ktery z téchto
dnd nastane dfive. Druhou polovinu c¢astky uhradi najemce hotové pfi prevzeti
predmétu smlouvy.

b) Vratnd kauce: Najemce se zavazuje zaplatit v hotovosti pfi prevzeti predmétu smlouvy
od pronajimatele vratnou kauci ve VYSi ....cccccvercievieiieneennen. K¢. Tato kauce mu bude
vracena pfi ukonceni najmu a prevzeti predmétu smlouvy pronajimatelem. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo snizit vracenou kauci o ptipadné nahrady skody zplisobené najemcem
na predmétu smlouvy, které jsou nad rdmec bézného opotrebeni.

c) Poplatek za zvire: V ptipadé Ze ndjemce bude mit vdomé ubytovano pronajimatelem
schvalené domadci zvife, zavazuje se ndjemce zaplatit poplatek ve vysi 50,- K¢/den za
kazdé zvire. Tento poplatek v celkové vySi ......ccccuvecveeciienneenns K¢ je splatny v hotovosti
pfi prevzeti predmétu smlouvy ndjemcem.

d) Spotreba el. energie: Najemce se zavazuje uhradit naklady za spotfebovanou elektrickou
energii dle Udaji a cen uvedenych v predavacim protokolu nebo ve vseobecnych
podminkach, odsouhlasenych pfi objednani. Tyto naklady jsou splatné v den ukonceni
najmu a najemce je muze dle dohody s pronajimatelem uhradit hotové nebo snizenim
vracené kauce o tyto naklady.
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Ukonceni ndajmu
1. Najemni vztah konéi uplynutim dohodnuté doby najmu.
2. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit pred uplynutim dohodnuté doby, pokud:

a) se bez jeho zavinéni stane pfedmét smlouvy nezpUsobily k uzivani
b) pronajimatel jedna v rozporu s obsahem této smlouvy

V pfipadé predcasného odstoupeni od najemni smlouvy z uvedenych divodd ma najemce
narok na vraceni prfimérené ¢asti zaplaceného najemného.

3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit pied uplynutim dohodnuté doby, pokud:

a) ndjemce nedodrzuje ustanoveni této smlouvy
b) najemce porusuje zdvazné vseobecné podminky nebo provozni fad objektu

Ucinky odstoupeni od smlouvy nastanou ihned po ozndmeni o odstoupeni najemci.
V pfipadé predc¢asného ukoncéeni smlouvy z divodu hrubého poruseni smluvnich podminek
ze strany najemce nemd ndjemce narok na vraceni zaplacenych finanénich prostredka.
Zaroven ukoncenim smlouvy nejsou dotCeny ndaroky pronajimatele na ndhradu smluvné
dohodnutych nakladud a pripadnych skod, které mu vznikly v disledku chovani najemce. Pfi
ukonceni ndjmu nema najemce narok na nahradni ubytovani.

4. Najemni vztah Ize také ukoncit pred uplynutim dohodnuté doby ndjmu vzdjemnou dohodou
smluvnich stran.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci predmét smlouvy dle ¢l. | této smlouvy ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pfi predani bude najemce seznamen s vybavenim
a prislusenstvim objektu a s jejich stavem, o ¢emZ bude sepsan preddvaci protokol.
Predavaci protokol tvori soucast této smlouvy.

b) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu smlouvy.

c) Pronajimatel ma pravo na prohlidku pfedmétu smlouvy po predchozim upozornéni
najemce za ucelem kontroly jeho stavu a uzivani.

d) Pronajimatel si vyhrazuje pravo pripadné zmocnit tfeti osobu k predani, prevzeti
a kontrole predmétu smlouvy, pfipadné ke vstupu tretich osob za ucelem neodkladného
odstranéni havarii nebo zabranéni skoddm na majetku a zdravi.

e) Predmét smlouvy je pronajimatelem pojistén proti poskozeni nebo zniceni v dasledku
Zivelnych uddlosti. Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé na vnesenych ¢ movitych
vécech najemce. Pfipadné pojisténi téchto véci je zaleZitosti najemce.

f) Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplisobené na zdravi nebo majetku ndjemce
nebo snim ubytovanych osob a to ani za Skody zplsobené pfirodnimi Zivly nebo
katastrofami. Pronajimatel nenese odpovédnost za skody zplsobené najemcem nebo s nim
ubytovanymi osobami na zdravi nebo majetku treti osob.

g) Pfi ukonceni najmu provede pronajimatel kontrolu predmétu smlouvy a prevezme od
najemce predmét smlouvy.

h) Pronajimatel ma pravo po ukonéeni najemniho vztahu vyklidit pfipadné osobni véci
najemce, uskladnit je na jiném misté na naklady a nebezpeci ndjemce.

2. Prava a povinnosti najemce:

a) Najemce ma povinnost uzivat predmét smlouvy pouze k Ucelu dohodnutému ve smlouvé
a uzivat ho tak, aby nedoslo ke $kodé na ném ani na jeho vybaveni. V pfipadé vzniku Skody
zavinéné najemcem uhradi ndjemce Skodu pronajimateli.

b) Najemce je povinen dodrzovat provozni fad a udrzovat na své naklady pfedmét smlouvy
v Cistém a uZivatelném stavu.

c) Najemce je povinen v pripadé vzniku pojistné uddlosti okamZité upozornit
pronajimatele.

d) Najemce je povinen ozndmit pronajimateli potfebu oprav (mimo drobnych oprav
béznych), které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav. V opacném
pfipadé odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

e) Najemce nesmi provadét v predmétu smlouvy bez pisemného souhlasu pronajimatele
Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény.

f) Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy
pro provoz nemovitosti a jejich pfislusenstvi, véetné topnych systéma.

g) Najemce neni opravnén prenechat predmét smlouvy do uZivani treti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele ani v predmétu smlouvy bez védomi a souhlasu
pronajimatele ubytovat dalsi osoby mimo osob schvalenych pronajimatelem.

h) Najemce je povinen uZivat predmét smlouvy a jeho zafizeni fadné a v souladu s dobrymi
mravy, tak aby neomezoval ostatni ve vykonu jejich prav, zejména dodrZovat nocni klid po
22. hodiné a ostatni ustanoveni provozniho radu.

i) Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil sam nebo ti, kdo s nim
bydli, pfipadné finan¢né uhradit pronajimateli odpovidajici Skodu.

j) Najemce je povinen umoznit pronajimateli, po celou dobu ndjemniho vztahu po
predchozim oznameni a za pfitomnosti najemce, prohlidku pfedmétu smlouvy za ucelem
ovéreni, zda je predmét smlouvy udrZovan v poradku a obyvatelném stavu tak, jak byl
prevzat ndjemcem.

k) Najemce je povinen v pripadé skonceni najmu predmét smlouvy vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli v pdvodnim stavu s pfihlédnutim k bézZnému opottebeni.

I) Najemce je povinen pfi ukonceni najmu predat dohodnutym zplisobem predmét
smlouvy zpét pronajimateli.

Vil
Zavérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se vSeobecnymi smluvnimi podminkami, provoznim
a ubytovacim rfadem a Ze s nimi souhlasi, dile najemce prohlasuje, Ze si predmét této
smlouvy prohléd| a shledal ho v pofddku pro normalni uZivani, coz potvrzuje podpisem na
predavacim protokolu. Najemce prohlasuje, Ze obsahu této smlouvy rozumi, Ze s ni souhlasi
a uzavird ji dobrovolné, coz stvrzuje jejim podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

V pfipadé vztahl neupravenych touto smlouvou plati vseobecné smluvni podminky
uvedené na internetovych strankach pronajimatele, které ndjemce odsouhlasil pfi objednani
a prislusna ustanoveni ob¢anského zédkoniku v platném znéni.

Soucasti smlouvy je protokol o pfedani a prevzeti predmétu smlouvy.

Ve Studenci dne .....cccevevcevcenveevennnne.

pronajimatel najemce



Protokol o predani a prevzeti predmétu smlouvy

A - Pfevzeti predmétu smlouvy najemcem pf¥i zahajeni najemniho vztahu

1. Na zdkladé ndjemni smlouvy predava pronajimatel tohoto dne predmét smlouvy ke
smluvnimu uZivani a ndjemce jej prebird, coz obé strany spolecné se skutecnostmi
uvedenymi v tomto protokolu stvrzuji svymi podpisy.

2. Soupis zafizeni a vybaveni domu
2.1 Predsiti - botnik, vestavéna skFin
2.2 Chodba (pfizemi) - krbova kamna, botnik, historické keramické formy na babovky

2.3 Koupelna a WC — bidet, WC, sprchovy kout, umyvadlo, vestavéna skfirfika se zrcadlem,
umyvadlo malé

2.4 Kuchyn - kuchyniska linka, elektricky sporak ctyfplotynkovy, trouba, digestof, mycka na
nadobi,lednice s mrazdkem, mikrovinnd trouba, kdvovar, rychlovarnd konvice,
topinkovac, police na kofeni, komplet nadobi (talife, pfibory, sklenice, hrnce, ...)

2.5 Svétnice (ptizemi) - kachlova pec, el. sporak ¢tyrplotynkovy, rohova lavice, stul (dfevo
masiv), zidle 5 ks, pradelnik (dfevo masiv), prosklena komoda (dfevo masiv), rozkladaci
pohovka modra, mikrosystem, TV, DVD, satelit, WiFi modem, lustr tfiramenny,
dvojlampa 3 ks

2.6 Technickd mistnost - pracka, bojler, vysavac
2.7 Chodba (patro) - vestavéna 3atni skfin, pradelnik, historicky kolovratek

2.8 LozZnice velkd (patro) - postel dvojlizko v¢. matrace, postel jednollizko s pristylkou v¢.
matrace, postel jednolizko v€. matrace, nocni stolek 2 ks, kfeslo, kulaty stolek se
stolickou, vestavéna satni skfin

2.9 LoZnice mald (patro) - postel dvojlGzko v¢. matrace, vestavéna skfin

3. Venkovni zafizeni a vybaveni
Bazén nadzemni kulaty, venkovni krb, slunec¢nik zeleny 3m s podstavcem, venkovni
nabytek z dfevéného masivu — stl, lavice 2 ks, kreslo, détsky stll, détska stoli¢ka 2 ks

4. Stav méridel elektrické energie

Pocatecnistav VT: . kWh Pocatecni stav NT: ..cccoevcivencereeeee kWh
Konecny stav VT: oo kWh Konecny stav NT: oo kWh
Spotfeba VT: e, kWh Spotfeba NT: e kWh

Naklady jsou pocitany podle sazeb uvedenych ve vseobecnych smluvnich podminkach na
internetovych strankdch pronajimatele.

5. Skutecnosti zjisténé pfi predani ndjemci

Nemovitost, zafizeni a vybaveni je ve stavu zpUsobilém kuZivani, bez zjevnych zavad
a poskozeni, pokud nebylo uvedeno jinak. Najemce byl pouéen o zplisobu pouZivani vybaveni
predmétu smlouvy.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze prebird od pronajimatele predmét smlouvy do uzivani
a soucasné s nim prebira 1 ks kli¢ od vchodu do domu a 1 ks kli¢ od zahradniho domku.

Ve Studenci dne ......cceevvvvevecveneeenennns

pronajimatel - predal najemce - prevzal

B - Pfevzeti predmétu smlouvy pronajimatelem pfi ukonceni najemniho vztahu

1. Skutecnosti zjisténé pfi predani pronajimateli

2. Nemovitost, zafizeni a vybaveni je ve stavu odpovidajicim béznému uZivani, bez zjevnych
zavad a poskozeni, pokud nebylo uvedeno jinak.

3. Ndjemce vratil pronajimateli 1 ks kli¢ od vchodu do domu a 1 ks kli¢ od zahradniho domku.

Ve Studenci dne ......cccevvveeveveveecnnenne.

pronajimatel - prevzal najemce - predal



